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Motivación: Situación actual y futura
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Conceptos claves
Tipos de estudios asociados a las condiciones generales de 

seguridad y de seguridad contra incendios

MARCO CONCEPTUAL SEGÚN LA OGUC
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Conceptos claves: capitulo 2 de las condiciones generales de seguridad
Conceptos claves: capitulo 3 de las condiciones de seguridad contra 
incendios

MARCO CONCEPTUAL SEGÚN LA OGUC
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Incendio en Santiago centro/scooter eléctrico-Piso 16

Ejemplos de incendios en edificios habitacionales en altura
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Morandé con santo domingo-Santiago centro

Ejemplos de emergencias en edificios habitacionales en altura
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Carmen con Eyzaguirre-Santiago centro

Ejemplos de incendios en edificios habitacionales en altura
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Portugal con porvenir-Santiago centro

Ejemplos de incendios en edificios habitacionales en altura
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San Pablo con Amunategui-Santiago centro

Ejemplos de incendios en edificios habitacionales en altura
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Incendio en edificio Zenteno

Ejemplos de incendios en edificios habitacionales en altura

Fuente: Cuerpo de bomberos de Santiago-
2018. “Incendios en edificios en altura 
¿Desafíos?”
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Propagación exterior: Base teórica

• Modos de propagación:
-Por el interior
-Impacto directo por el exterior.
-Radiación desde el exterior.

Fuente: Seguridad contra incendios de 
los muros cortina-Expofuego 2018.
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Estrategia de seguridad contra incendios

Enfoques:
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Concepto de compartimentación en la OGUC

Compartimentación y evacuación
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Tipos de evacuación
• Masiva. 

Todos los pisos y sectores en simultáneo. Cuando no puedo asegurar compartimentación. 

• Por fases. 

Selectivamente los pisos de a 1. Cuando si se puede asegurar compartimentación vertical. 

• Horizontal progresiva. 

Horizontal a un compartimento distinto. Cuando es complejo evacuar en vertical. 

• Asistida 

Auto explicativo.

Compartimentación y evacuación
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Edificio de oficinas con muro cortina

Tipos de edificios de oficinas
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Edificio de oficinas sin muro cortina

Tipos de edificios de oficinas
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          Ejemplos de edificios de oficinas con escaleras auxiliares: Proyectos de 
rehabilitación
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          Comportamiento al fuego de fachadas (acondicionamiento térmico vs 
seguridad contra incendios)

Situación actual
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          Comportamiento al fuego de fachadas (acondicionamiento térmico vs 
seguridad contra incendios)

Experiencia internacional: Incendio torre 
Grenfell
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          Comportamiento al fuego de fachadas (acondicionamiento térmico vs 
seguridad contra incendios)

Experiencias nacionales
Incendio torre ENEL
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De las condiciones generales de seguridad: parámetros principales

• Carga de ocupación

• Escalera de evacuación (verificar si N><1000 para realizar estudio de evacuación)

Requerimientos reglamentarios según la OGUC que se deben verificar
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De las condiciones generales de seguridad: Parámetros principales

• En el caso que solo hay una escalera de evacuación: terraza de evacuación.

• Escaleras interiores, requerimientos de distancia de recorrido en la descarga en nivel 1.

• Distancia de recorrido cuando hay dos opciones de evacuación.

• Pasillos en condición de fondo de saco y pasillos protegidos.

Requerimientos reglamentarios según la OGUC que se deben verificar
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De las condiciones de seguridad contra incendios: Parámetros principales
• Tipo de edificio según la OGUC

• Requerimientos RF

Requerimientos reglamentarios según la OGUC que se deben verificar
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De las condiciones de seguridad contra incendios: parámetros principales

• Requerimientos RF específicos para ZVS, cajas de ascensores, tabiques, muros perimetrales y bodegas

Requerimientos reglamentarios según la OGUC que se deben verificar
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De las condiciones de seguridad contra incendios: parámetros principales
• Requerimientos de ZVS, red seca y húmeda y ductos de toma de aire

Requerimientos reglamentarios según la OGUC que se deben verificar
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De las condiciones de seguridad contra incendios: parámetros principales
• Requerimientos de ZVS, red seca y húmeda y ductos de toma de aire

Requerimientos reglamentarios según la OGUC que se deben verificar
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De las condiciones de seguridad contra incendios: parámetros principales
• Sistema de detección y alarma

• Red húmeda y seca según RIDAA

• Sistema de iluminación de emergencia

Requerimientos reglamentarios según la OGUC que se deben verificar
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De las condiciones de seguridad contra incendios: parámetros principales
• Sistema de descarga de basura

• Ductos de ventilación

• Acceso para bomberos

• Pasillo protegido

Requerimientos reglamentarios según la OGUC que se deben verificar
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• Red húmeda según RIDAA

• Red seca según RIDAA

• Señalización según Nch 2111 y Nch 2189

• Extintores según DS N°594

Requerimientos reglamentarios que se deben verificar
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• Paseo ahumada-acceso para bomberos

EJEMPLO DE SITUACIONES PARTICULARES
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Parámetros principales:
• Evacuación

• Sistema de detección y alarma

• Señalización

• Iluminación de emergencia

• Compartimentación

• Protección pasiva

• Propagación exterior

• Acceso para bomberos

• Red seca y húmeda

• Extintores portátiles

Resumen de requerimientos reglamentarios que se deben verificar según 
normativa nacional: 
Estrategia contra incendios
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¿Son suficientes la medidas indicadas según la normativa nacional OGUC para 
este tipo de escenarios?

¿Existen oportunidades de mejora si consideramos un enfoque conforme a la 
NFPA?
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Capítulo 43-Rehabilitación: Conceptos claves

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101

Se permiten los estudios basados en el desempeño.
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Estudios basados en el desempeño: descripción general

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101

Objetivo principal: ASET>RSET bajo cualquier escenario de incendio.
• ASET: Available Safe Egress Time. Condiciones sostenibles para la vida de las personas (usuarios, ocupantes, etc).
-FED
-Visibilidad
-Coeficiente de extinción
-Temperatura
-Flujo de calor
• RSET: Required Safe Egress Time
-Tiempo requerido para la evacuación
-Tiempo de detección, alarma y 
-Notificación.
-Tiempo de reacción
-Tiempo de flujo y desplazamiento
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Estudios basados en el desempeño

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101

• Ejemplo de resultados

Escenario (i, i+1..) Escenario (i, i+1..)
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Capítulo 43: Rehabilitación
• Cambio en la clasificación de la ocupación: de edificios de oficinas (ocupaciones mercantiles) a edificio de 

departamentos (edificio de apartamentos)

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101
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Capítulo 31: Edificio de departamentos existentes-Requerimientos

• Tipos de edificios y clasificación del riesgo

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101
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Capítulo 31: Edificio de departamentos existentes-Requerimientos

• Carga de ocupación: no depende de la superficie útil.

• Número de salidas: al menos 2 por piso.

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101
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Capítulo 31: Edificio de departamentos existentes-Requerimientos

• Recorrido común, corredores sin salida y distancia de recorrido total

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101
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Capítulo 31: Edificio de departamentos existentes-Requerimientos

• Señalización e iluminación de emergencia

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101
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Capítulo 31: Edificio de departamentos existentes-Requerimientos
• Protección de aberturas verticales: barreras cortahumo (requerimientos RF y continuidad)

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101
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Capítulo 31: Edificio de departamentos existentes-Requerimientos
• Protección de aberturas verticales: Espacios comunicados-Restricciones en el número de pisos

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101
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Capítulo 32: Edificio de departamentos nuevos-Requerimientos

• Protección de áreas riesgosas: bodegas y/o otros similares:Detección+resistencia al fuego o protección activa

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101
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Capítulo 31: Edificio de departamentos existentes-Requerimientos

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101

• Comportamiento al fuego de acabados interiores
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Capítulo 31: Edificio de departamentos existentes-Requerimientos

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101

• Sistema de detección, alarma, comunicaciones y alarmas de humo
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Capítulo 31: Edificio de departamentos existentes-Requerimientos

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101

• Sistema de seguridad humana y su influencia en la instalación de rociadores automáticos
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Capítulo 31: Edificio de departamentos existentes-Requerimientos

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101

• Resistencia al fuego de corredores/pasillos
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Capítulo 31: Edificio de departamentos existentes-Requerimientos

Requerimientos reglamentarios según la NFPA 101

• Plan de acción de emergencia, contenidos y mobiliarios, y sistemas integrados de protección
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Parámetros principales:
• Rehabilitación: Conceptos claves

• Estudios basados en el desempeño

• Tipos de edificios y clasificación del riesgo

• Carga de ocupación y número de salidas

• Recorrido común, corredores sin salida y distancia de recorrido total

• Señalización e iluminación de emergencia

• Protección de aberturas verticales: barreras cortahumo y espacios comunicados

• Protección de áreas riesgosas

• Comportamiento al fuego de acabados interiores

• Sistema de detección, alarma y comunicaciones

• Rociadores automáticos

• Resistencia al fuego de corredores/pasillos

• Plan de acción de emergencia, contenidos y mobiliarios, y sistemas integrados de protección

Resumen de requerimientos reglamentarios que se deben verificar según 
normativa NFPA: Estrategia contra incendios
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CONCLUSIONES
• Los proyectos de rehabilitación de inmuebles no aplican a los casos de cambio de destino de ocupación en edificios según la normativa nacional.
• Casos recientes documentados de incendios en altura indican la importancia de parámetros asociados a la seguridad contra incendios tales como la 

propagación exterior, compartimentación, acceso de bomberos, ZVS, red seca, detección, entre otros.
• La variable del número de pisos es el input más importante para determinar las características de la estrategia contra incendios en edificios que tienen 

cambio de destino de ocupación con respecto a: Evacuación, Sistema de detección y alarma, Señalización, Iluminación de emergencia, 
Compartimentación, Protección pasiva, Propagación exterior, Acceso para bomberos, Red seca y húmeda y Extintores portátiles

• Si bien el análisis reglamentario nacional es similar al enfoque de la NFPA con respecto a la seguridad contra incendios en edificios con cambio de 
destino de ocupación (de oficinas a habitacional), es posible mejorar el estándar de seguridad puesto que en la NFPA se abordan temas tales como:

-Permite el análisis basado en el desempeño.
-Mínimo número de salidas igual a 2.
-Incorpora conceptos de corredor sin salida y recorrido común.
-Restricción de espacios comunicados según el número de pisos.
-Protección de áreas riesgosas.
-Comportamiento al fuego de acabados interiores, contenidos y mobiliarios.
-Realiza una evaluación de la necesidad de rociadores automáticos.
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